Zastupitelstvo obce Zerotice, zmocn&né ustanovenimi § 84 odst. 2 pism. b) zakona &.
128/2000 Sb. o obcich a § 29 odst. 3 zdkona & 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
¥adu, (stavebni zakon), ve znéni pozd&j§ich pfedpis, schvaluje dne 5. 5. 2005 tuto obecn&
zavaznou vyhlasku:

¢. 2/2005 5
O zdvazné éasti izemniho planu obce Zerotice

~ CASTPRVNI
UVODNI USTANOVENI

. Clanek 1
Udel vyhlisky

Vyhlagka vymezuje zavazné Casti Uzemniho planu obce Zerotice ( déle jen ,azemni plan®) pro
Gi%ely \izemniho planovani a spravniho rozhodovani podle zvlaStnich obecné zavaznych
predpisi. Vyhlaska stanovi funk&ni a prostorové uspofadani vizemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje Uzemni systém ekologické stability a stanovi plochy pro vefejng
prospésné stavby.

Clinek 2
Reozsah platnosti
2.1

Vyhlaska plati na spravnim uzemi obce, které je shodné s katastralnim Gzemim Zerotice.

2.2.

Platnost vyhlagky je do doby platnosti izemniho planu.

2.3.
Nedilnou souéasti vyhlasky je dokumentace I'Jzemyiho plénu sidelniho atvaru Zerotice
(graficka i textova &ast, zhotovila Ing.arch. Vlasta Silhava, Stompil 22, Brno, v r. 2002)
opatfena schvalovaci dolozkou podle zak. & 50/1976 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist.



Clanek 3
Vymezeni pojmi

3.1.

Vyhlagka stanovi podminky pro umistovani a povolovani jednotlivych druhii staveb, jejich
zmén a zmén uZivani vymezenych podle uZitnych funkci obecn® zavaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména vyhlaskou &. 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu ve znéni
pozdgjsich ptedpisi. Pro jednoznanost vykladu izemniho planu na Gzemi obce se rozliSuji:
z hlediska funké&niho vyuZiti: plochy monofunkéni a polyfunk<ni.

Monofunkéni plochy jsou urené pro jednu stanovenou funkci, kterd vyluCuje vyuZiti pro jiné
ucely. '

Polyfunkéni plochy jsou ur&ené pro vice stanovenych funkci s vymezenim piipustnych staveb a
zafizeni.

Z hlediska zastavitelnosti: izemi urbanizovana (zastavitelna — stabilizovana nebo rozvojova) a
neurbanizovana (nezastavitelna).

3.2.
Urbanizované tzemi tvoii zde vyjmenované a v grafické &asti Gzemniho planu vymezené
funkéni plochy: pro obytnou zastavbu, pro obfanskou vybavenost, pro sport a rekreaci, pro
zem&dglskou a priimyslovou vyrobu, sklady a t&€Zbu, pro vef'ejné prostory v zastavéném uzemi
obce, plochy pro dopravu a pro zafizeni technického vybaveni.

3.3.
Zastavitelné je souGasné zastavéné Gizemi obce a plochy urfené Gzemnim planem k zastavéni,
nestanovi-li dale tato vyhlaska nebo obecn& zavazné pfedpisy ve zvlastnich piipadech jinak.
Uzemi a plochy, jejichz funk&ni a prostorové uspofadani nebude mén€no, se nazyvaji
stabilizované. Uzemi a plochy t.&. volné, které Gzemni plan uréuje k zastavéni nebo ke zméné
funk&niho a prostorového uspofadani, se nazyvaji rozvojové.

34.
Neurbanizované uzemi tvofi zde vyjmenované a v grafické &asti uzemniho planu vymezené
nezastavéné plochy, které ani nejsou urleny k zastavéni (nezastavitelné plochy): pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, zem&dé&lsky pidni fond, izemni systém ekologické stability, plochy
pfirodné krajinné (zejména zeleii rostouci mimo les), plochy pro vefejnou zelefi v zastavéném
uzemi obce, vodni plochy a toky a ostatni plochy mimo zastavéné Gzemi.

3.5.
Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umist'ovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou ureny pro funk&ni vyuZiti t&chto ploch, uprav pozemnich komunikaci, a déle pak
liniovych staveb technického vybaveni a uprav vodnich tok.

3.6.
Pojmy uZité v této vyhlasce a v dokumentaci izemniho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém
v praxi uzemniho planovani. V piipadé pochybnosti rozhodne nadiizeny organ tizemniho
planovani.



CAST DRUHA
REGULATIVY

Clének 4
Urbanisticka koncepce

Pro vystavbu v urbanizovaném Gizemi se stanovuje tato urbanisticka koncepce:

4.1.
Obec Zerotice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajiné mimo
zastavéné a zastavitelné Gzemi nebudou vytvafena nova trvale obyvana sidla ani zastavéné
arealy. Obec Zerotice si zachova venkovsky raz.

42.

Charakter zdstavby. Ve stavajicim obytném uzemi venkovského typu, se stavajici zastavbou
zem&d@lskych usedlosti, je zivazny sevieny typ zéstavby. Tou se rozumi zastavba fadova,
anebo objekty spojené v uliéni Eafe masivnimi zdmi s branami do souvislé fronty. V lokalitach
se stavajici zastavbou je rozhodujici nyng&j§i charakter. V nov€ navrZenych stavebnich
lokalitich bude pied zahdjenim vystavby zpracovana tzemné planovaci dokumentace
(regulatni plan nebo Zména Uzemniho planu obce), popfipadé tzemné planovaci podklad
(urbanisticka studie podléhajici vefejnému projednani a schvaleni v zastupitelstvu), kde budou
stanoveny zivazné a smémé regulativy pro novou zastavbu. Samostatn€ stojici objekty jsou
piipustné v navaznosti na zastavbu stavajici, v piipadé obanské vybavenosti a na plochach pro
vyrobu a skladovani.

43. _
Charakter staveb. Novostavby, prestavby, dostavby a upravy stavajicich objekti musi
proporcemi a tvarem domd, stfech, oken a dvefi, fasadami a pouZitymi materialy navazovat na
historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce a na charakteristické hodnotné formy
mistntho lidového stavitelstvi. Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvafet
vzajemny soulad.

4.4,
GaréZe v obytné zastavbé budou umistovany na terénu, jako soucast hlavni stavby, vyjimecné
samostatné u obytného objektu, ale pouze tak, aby neplisobily v zastavbé rulivé a
neptekradovaly danou stavebni &aru. Nepiipustné je umist&ni garaZi na vefejnych plochach a
v suterénu pod obytnymi objekty s ndjezdem z ulini fronty.

45,
Stavebni &ira. Ve stavajici seviené zastavb& splyva stavebni ¢ara s ¢arou uliCni a je zde
zévazni (vykres &.2), max. moZn4 odchylka je 1 m smérem od obsluzné komunikace, vzdy
viak v navaznosti na stavajici zastavbu. U vystavby na novych plochach bude stanovena uliCni
gara v podrobné&jsi planovaci dokumentaci, nejmén& viak 6m od okraje obsluzné komunikace.
Na vyrobnich plochach, na plochach pro podnikatelské aktivity a na plochach pro sport a
rekreaci neni stavebni &ara uréena a umist&ni staveb je tam vazano obecné platnymi predpisy.



Clanek 5
Funkéni a prostorové uspoiadani

5.1.

Na hlavnich vykresech ,Komplexni urbanisticky navrh — zastavéné uzemi obce 1:2000“ a
,Navrh $irSich vztahli — katastr obce 1:10 000“ uzemni plan zavazné vymezuje barevné
odli¥ené funkéni plochy (viz. Cl. 3.2 a 3.4 této vyhlasky) a regula®ni plochy s piislusnymi
regulativy (viz.&lanek 6 této vyhlaSky). Takto vymezena funkéni a prostorova regulace
omezuje vyuZitelnost jednotlivych funk&nich zon. Podrobna charakteristika zon v textové Casti
izemniho planu je pro Gdely této vyhlasky sm&ma, ve vykresech a v této vyhladce uvedené
regulativy funkénich zon a &innosti jsou zévazné. Vymezenému funk&nimu vyuZiti Gzemi a
ploch musi odpovidat zpiisob jeho uZivani a zejména el umisfovanych a povolovanych
staveb, vetnd jejich zmén a zmén jejich uZivani. Stavby a jind opatien, které funk&nimu
vymezeni izemi neodpovidaji, nelze na tomto uzemi umistit nebo povolit.

52.
Dosavadni zplisob vyuZiti dzemi a ploch, ktery neodpovida navrZenému funk&nimu vyuZiti
podle izemniho planu, je moZny, pokud nenaruSuje vefejné z4jmy nad pfipustnou miru a
pokud nejsou dany dévody k opatienim podle zikona (§37 a §102 odstavec 3 zak.€.50/1976
Sb. ve znéni p.p.).

5.3.
Umistovani a povolovani staveb technického vybaveni pro obstuhu jednotlivych Gzemi a ploch
ve funké&nich zénach je piipustné jen tehdy, pokud negativng neovlivni zakladni funkci t&chto
tzemi a ploch nad piipustnou miru.

Clének 6
Regulaé¢ni plochy

6.1.
Uzemni plan vymezuje v textové asti a v grafické Sasti na plochach funké&nich tyto reguladni
plochy s dale uvedenymi zavaznymi podminkami pro vyuZiti a umistovani staveb:

Reg. plocha B 1 — centrélni zona ..... e e e Viz. 1. 6.2. vyhlagky

Reg. plochy B — obytné zastavba stavajici s pozd&jsimi stavebnimi Gpravami a obytna zastavba
novodoba oo viz. €L 63,

Reg. plochy B 2 — obytna zastavba navrZena — dostavba proluk ... viz. Cl.64.

Reg. plochy B 3- obytna zastavba navrZzena — dostavba obce ..... viz. CL. 6.5.

Reg. plochy B 4 — obytna zastavba navrzena — II, etapa vystavby ... viz. Cl. 6.6.

Reg. plochy B 5 — obytn zastavba — pfestavbové tizemi ... ...viz. €. 6.7.

Reg. Plochy Ov — plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb ..... ... viz. Cl638.

(1- obecni ufad, sal, lid. Knihovna, 2- hostinec, 3- hasifska zbrojnice, 4- vinarna,
vin.sklep-navrh pfestavby, 5-smifené zbozi, 8- obCanské vybaveni,sport-vyhled,
9-soci4lni byty — navrh rekonstrukce, 10-farni kostel sv. Martina, 11- fara, 12- zfice-
nina hradu, 15- hibitov — névrh rozsifeni, 16- penzion- navrh pfestavby.



Reg. Plocha Rs — zona sportovnich a rekreaCnich aktivit ... ...... viz. Cl. 6.9.

(6- vicetdelové hfists, 6a — §atny — navrh, 7- détské hiist8, 5- hiist€ na kopanou
Reg. Plochy — zona vefejnych prostor a vefejné zelené ... ...... viz. Cl. 6.10.
Reg. Plochy Vp — zona podnikatelskych aktivit ....... ... ... viz. Cl. 6.11.

Podnikatel.are4l, spol. Vaclavka s.r.o., rozvoj podnikatel aktivit
Reg. Plochy Vz — zona zem&délské vyroby — areal ZD Horni Dunajovice

Stredisko Zerotice ..... viz. C1. 6.12.
Reg. plochy Vzd — zéna drobné zem&d&lské vyroby a sluzeb ... ... viz. Cl. 6.13.

6.2.
Zéna smidend — centralntho charakteru — Uzemi centra obce se soustfedénym obcanskym
vybavenim + obytna zastavba historicka ve své plivodni podobé urbanistického FeSeni
(regula¢ni plocha B 1)
Pripusmé vyusiti :Trvalé i doasné bydleni venkovského charakteru, ob&anské vybaveni pro
obsluhu tizemi, drobné provozovny sluZeb a Ffemesel oblanského vybaveni, rozvoj
maloobchodu a sluZeb, které nenaruduji Zivotni prostiedi.
Slou¥i prevazné k bydleni a k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni vef'ejné spravy,
Hospodafstvi a kultury, staveb cirkevnich, socialnich a zdravotnickych sluZeb, nerusicich
provozoven a sluZeb, provozoven stravovani a pohostinstvi, ubytovacich a zabavnich zafizeni.
Zachovat dochovanou urbanistickou strukturu. PH veSkerych dostavbach, pfistavbach,
piestavbach i modernizacich je nutné zachovat pivodni mistni raz a architektonické ztvarnéni
(FeSeni fasad, architektonicky detail, iprava prostranstvi).
Vyika zéstavby je urdena stavajici hladinou zastavby do dvou podlaZi. Stfechy sedlové se
sklonem st¥e$nich rovin odpovidajici stavajici zastavb&. PouZiti klasickych material, omitky
Vépenné, okna a dvefe dfevéné, krytina palena. Nepfipustné jsou zvySené suterény a ploché
zastfeSeni objektu.
Podminéné vyuziti: drobna zem&dglska vyroba — mala rodinna hospodafstvi a rodinné farmy.
Neptipusmé vyuziti: Primyslova vyroba, vyrobni a skladové zafizeni, Zivotisna velkovyroba
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Vyroba a provozy narufujici Zivotni prostiedi.

6.3.
Zéna bydleni — obytna zastavba historick4 s pozd&j8imi stavebnimi upravami a obytna zastavba
novodoba (regulatni plochy B).

Rozvojové a funkéni tzemi zaujima velkou Cast ploch v zastavéném Gzemi s historickou
stopou zastavby s pozd&j§imi upravami a novodobymi stavbami, s prolukami vhodnymi
k vystavb& rodinnych domii.

Pripustné vyuzit: Trvalé i dotasné bydleni venkovského charakteru se zazemim uzitkovych
zahrad a hospodafskych trakti pro samozasobitelské hospodafstvi a pro Gmémou
zem&ddlskou a femeslnou vyrobu bez negativnich vlivii na Zivotni prostfedi. P¥estavby domt
budou dodr¥ovat stavajici stavebni a uliéni Eary, bude zachovan charakter zastavby, vySka
zastavby se prizptisobi sousednim objektiim, bude do dvou podlaZi, stfecha sedlova.
Podminéné vyuziti: Ob&anské vybaveni pro obsluhu Gzemi, drobné provozovny sluzeb a
temesel, drobna zemé&dglska vyroba — mald rodinna hospodafstvi a rodinné farmy.

NepFipustné vyuziti: Primyslovéa vyroba, Zivotisna velkovyroba.

6.4.
Zéna bydleni — obytna zastavba navrzena — dostavba proluk (regulagni plochy B 2).
Navr¥ena vystavba rodinnych domii se smiSenou funkci dostavbou proluk v zépadni a severni
Casti obce.



Pripusmé vyuziti: Trvalé i dotasné bydleni venkovského charakteru se zazemim uZitkovych
zahrad a hospodaiskych  traktd pro samozéasobitelské hospodafstvi a pro umérnou
zemdd&lskou a femeslnou vyrobu bez negativnich vlivii na Zivotni prostfedi.

P¥i dostavbs je nutno respektovat charakter zastavby, hmotovou strukturu, dodrZovat stavajici
stavebni uli¢ni &ary, vyika zastavby do dvou podlaZi, pfizemni nebo s obytnym podkrovim,
stfecha sedlova.

Podminéné vyuziti: Obtanské vybaveni pro obsluhu tizemi, drobné provozovny sluzeb a
femesel, drobna zem&d&lska vyroba — mala rodinnd hospodafstvi a rodinné farmy.

Nepfipustné vyuziti. Promyslova vyroba, obfanska vybavenost nadlokalniho vyznamu,
primyslovéa vyroba, zem&dglsk4 vyroba vétsiho rozsahu.

6.5.
Zéna bydleni — obytna zastavba novodoba — navrzena dostavba obce (regula¢ni plochy B 3).
Navr¥ena vystavba rodinnych domi se smiSenou funkeci na severozapadnim okraji obce, kde je
navr¥ena nova ulice rodinnych domi, dostavba protilehlé strany komunikace kolem vinnych
sklepu.
Pripustné vyufiti: Trvalé i dotasné bydleni venkovského charakteru se zdzemim uZitkovych
zahrad a hospodafskych trakth pro samozasobitelské hospodafstvi a pro umérnou
zem&dglskou a Femesinou vyrobu bez negativnich vlivii na Zivotni prostiedi.

U nové navr¥enych ploch pro zastavbu rodinnymi domy (regulatni plochy B 3) bude pied
zahajenim vystavby vypracovana podrobn&jsi izemn& planovaci dokumentace anebo Uzemng
planovaci podklad, ktery podléha schvaleni zastupitelstvem obce a ktery stanovi podrobné
regulatni podminky pro novou zastavbu. Vy¥ka zastavby do dvou podlaZi, stfecha sedlova,
stavebni ¢ara min. 6 m od uli¢ni komunikace.

Podminéné vyuziti: Ob&anské vybaveni pro obsluhu tzemi, drobné provozovny sluZeb a
femesel, drobna zem&d&iska vyroba — mala rodinna hospodafstvi a farmy.

NepFipustné vyuziti: Primyslova vyroba, obfanskd vybavenost nadlokalntho vyznamu,
pramyslova vyroba, zem&dglska vyroba vétsiho rozsahu.

6.6.
Zo6na bydleni — obytna zastavba — navrZena dostavba obce I1. Etapa (regula&ni plochy B 4)
Do dalii etapy je navr¥ena dostavba obce rodinnymi domy na severnim okraji, po druh¢ strané
jednostranng obestavéné komunikace k Zeleticim.
Pripustné vyuziti: Trvalé i doasné bydleni venkovského charakteru se zizemim uZitkovych
Zahrad a hospodafskych trakti pro samozasobitelské hospodafstvi a pro Umérmou
zem&d@lskou a femeslnou vyrobu bez negativnich vlivii na Zivotni prostfedi.
U nové navr¥enych ploch pro zastavbu rodinnymi domy (regulaéni plochy B 4) bude pfed
zahdjenim vystavby vypracovana podrobn&jsi uzemng planovaci dokumentace anebo uzemné
planovaci podklad, ktery podléha schvéleni zastupitelstvem obce a ktery stanovi podrobné
regulaéni podminky pro novou zastavbu. Vyska zéstavby do dvou podlaZi, piizemni nebo
s obytnym podkrovim, stfecha sedlova, stavebni &4ra bude min. 15m od osy silnice.
Podminéné vyuziti: Obtanské vybaveni pro obsluhu tizemi, drobné provozovny sluZeb a
femesel, drobna zemddglska vyroba — malé rodinna hospodafstvi a farmy.
Nepripustné vyuziti: Primyslova vyroba, obéanska vybavenost nadlokalniho vyznamu,
zem&délska vyroba vétsiho rozsahu.

6.7.
Z6na bydleni — obytna zastavba — piestavbové izemi (regula¢ni plochy B 5).
Nevyhovujici, stisnéna zastavba ve svahu nad stfedem obce je urfena k plosné piestavbeé.



Na vykrese Komplexni urbanisticky navrh jsou zakresleny pfestavbové plochy s doporu¢enym
zplisobem piestavby. :

PFipusmé vyuziti: Trvalé i dotasné bydleni venkovského charakteru se zazemim uZitkovych
zahrad a hospodéafskych traktd pro samozasobitelské hospodafstvi a pro umérnou
zem&d¥lskou a femesinou vyrobu bez negativnich vlivii na Zivotni prostfedi. Pfestavby budou
respektovat vyskovou hladinu zéstavby, vySka zéstavby se pfizptisobi sousednim objektim,
bude piizemni s obytnym podkrovim, stfecha sedlova.

Podminéné vyuziti: Obtanské vybaveni pro obsluhu {izemi, drobné provozovny sluzeb a
femesel, drobna zem&dglsk4 vyroba — mala rodinna hospodéfstvi a rodinné farmy.

Nepripustné vyufiti. Primyslova vyroba, obanska vybavenost nadlokalntho vyznamu,
pramyslova vyroba, zem&dglska vyroba vétsiho rozsahu.

6.8.

Zona obdanské vybavenosti (regulaéni plochy Ov): Rozvojové monofunkéni uzemi zahrnujici
plochy stavajici ob&anské vybavenosti, jednoznatn& vymezené prostory v zastavbé a plochy
pro novou ob&anskou vybavenost v obci..
Obganské vybaveni je soustfedéno v zapadni, nové asti obce pfi kiiZovatce silnic (vicet¢elovy
objekt OU se salem a hostincem, prodejna potravin) a v severni gasti nad obci — historicky
areal farniho kostela s farou, areél hibitova, hfiste.
Pripustné vyuziti: Ob&anska vybavenost.
PFipustné druhy vyuZiti centrdlni zony a ploch obcanského vybaveni. Stavby pro sluzby,
obchod a vefejné stravovani, ubytovani a sport, stavby pro Skolstvi a kulturu, stavby pro
zdravotnictvi a socialni pédi, stavby cirkevni, stavby pro individualni bydleni, drobné femesiné
provozy nenarufujici svym provozem okoli.
Zvlastni podminky:
Funkéni plochy obtanského vybaveni ziistanou zachovany, rozSifeni ploch obcanského
vybaveni bude jednak modernizaci stavajicich objektd a jednak rekonstrukci stévajicich
nevyuZitych objektii v obci. Je navrZena rekonstrukce pamétkové hodnotného objektu
(. parc.68, stavajici sklep upravit na produkci vina a provoz restauraniho zafizeni , vinarny.
Pamatkov& hodnotny objekt byvalé Skoly €. parc. 63 ve Spatném stavu je navrzen k pfestavbé
na penzion. Neobydleny objekt naproti OU parc.&. 126 je navrZen k pfestavbé na socidlni byty.
Je navr¥eno rozdifeni plochy hibitova. Vyhledova plocha pro obfanské vybaveni je za
viceucelovou budovou obecniho Gfadu.
Je nutno hledat zplisob zichrany a spoletenského vyuZiti zficeniny hradu — tvrze.
Je nutno zachovat a rekonstruovat historicky areal dvora, jehoZ vyuZiti ZD opousti a najit
vhodné vyuZiti pro rozvoj sluzeb a podnikani, vhodné je vyuZiti pro cestovni ruch,
agroturistiku.
Podminky pro vyuziti izemi:

- parcelace a velikost pozemkid musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a

umoZiiovat spinéni viech odstupi a piislusnych technickych norem

- stavby pro bydleni musi spliiovat podminky vyuZiti izemi stanovené pro obytné zony
NepFipustné druhy funkcniho vyuziti sizemi: Provozy ohroZujici Zivotni prostiedi a obtézujici
okoli (hluk, prach, zn&i§téni, bezpetnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
zemé&délskou vyrobu.

6.9.
Zéna sportovnich a rekreaénich aktivit — (reguladni plochy Rs).Rozvojové polyfunkeni plochy
sportovnich hfi§f a jiné plochy vhodné k rekreaci.



Pro rekreaci v misté slouZi hfisté na severovychodnim okraji obce.

Je navrZeno vybudovani $aten u hiisté.

Pripustné vyuziti: Sport a rekreace. Na plochach Ize umistit pouze ob&anskou vybavenost
malého rozsahu, souvisejici s hlavni funkci.

Podminéné vyufiti. Obanska vybavenost.

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, primyslova vyroba, ZivoCisna vyroba, femeslind vyroba.

6.10.
Zéna vefejnych prostor a vefejné zelend — (vymezend odstinem zelené barvy na hlavnim
vykresu Uzemniho planu). Stabilizované polyfunkéni izemi uvnitf obce.
Vetejnou zelefi tvofi zeleii na navsi a kolem kulturniho domu.
PFipustné vyuziti:Vefejna zelefl a vefejné prostory. Stavajici hodnotnou zeleii chranit, plochy
kolem historickych objektl pod kostelem, kolem zficeniny hradu — tvrze rekonstruovat podle
podrobného navrhu. Plochy vefejné zelend je navrZeno upravit na navsi a kolem obdanského
vybaveni — centra obce. Uli¢ni prostranstvi s novou vystavbou budou ozelenény.Na téchto
plochach nesmi byt povolovany dalsi stavebni objekty mimo venkovskych staveb doplitujicich
hlavni funkei ploch.
Podminéné vyuziti. Ob&anska vybavenost, rekreace.

6.11.
Zéna podnikatelskych aktivit — (regulatni plochy Vp). Plochy pro drobnou primyslovou
vyrobu, zafizeni vyrobnich sluZeb a rozvoj podnikatelskych aktivit — navrZeng.
Plocha ptivodn& opravarenského zavodu SMS, kterou vlastni spol. Vaclavka sr.o. bude
vyuZita pro vyrobu, ktera nezhor§i Zivotni prostfedi v obci.
Pro rozvoj podnikatelskych aktivit jsou ureny plochy severn& od navrhovaného vyrobniho
arealu spol. Véclavka s.r.0. a na nevyuZité &asti hospodéafského stfediska ZD na JV okraji
obce.
PFipustné vyuziti. Drobna primyslova vyroba, zafizeni vyrobnich sluzeb a rozvoj
podnikatelskych aktivit (femeslna vyroba, potravinafska vyroba, lehky primys).
Podminéné vyuziti: Bydleni majiteld (provozovateldl) provozoven nebo jejich zaméstnanci pfi
spinéni viech pfislusnych hygienickych predpist.
Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, ob&anska vybavenost, Zivo€isna vyroba.

6.12.
Z6na zemddlské vyroby — (regula¢ni plochy Vz). Rozvojové monofunkéni plochy zem&d&lske
velkovyroby a skladovani zemdd&lskych produkti Zemédé&lského druzstva Horni Dunajovice,
farma Zerotice zistane na puvodnich plochach.
Pasmo PHO farmy nesmi zasahovat plochy pro bydleni. V arealu Zivocisné vyroby je stavajici
hygienické ochranné pasmo 207,2 m od emisniho stfedu farmy, které nezasahuje plochy
s bytovou vystavbou.
Pripustné vyuziti: Zem&d&lska velkovyroba, skladovani. Drobna priimyslové vyroba a femesina
vyroba.
Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, obCanska vybavenost.
Limity funkcniho vyuZiti tizemi:
Vyrobni zony, které jsou umistdny v blizkosti obytného Gzemi nesmi negativn& ovliviiovat
¥ivotni prostiedi (exhalace, hluk, pra§nost) tzn., Ze je nutno provést takové Uipravy technologie
vyroby, aby nedochazelo k Gniku Skodlivin do okoli. Tato regulatni podminka se tyka
primyslovych provozii a zem&d&lskych stfedisek. U provozii hospodafského stfediska,
zejména u provozi Zivolisné vyroby bylo stanoveno pasmo hygienické ochrany, které je
vyznaéeno v grafické Casti.



6.13.
Zéna drobné zem&d¥lské. vyroby a sluzeb — (regulatni plochy Vzd) - plochy drobné
zem&d&lské vyroby a sluZeb situované v obytné z6né.
Plocha arealu vinnych sklepii na SZ okraji obce ziistane na piivodnich plochach.
Na jiznim okraji sidla se rozviji soukromé hospodafeni na vracenych pozemcich.
Pripusmé vyuziti: Bydleni nebo bydleni se smiSenou funkci (sluzby, femeslna vyroba,
zemédéiska malovyroba) v obytné zong, zemédéiskd malovyroba situovana mimo obytnou
zonu.
Podminéné vyuziti: V ptipadé umisténi vyrobnich aktivit nesmi ochranné pasmo zasahovat
obytnou zastavbu.
Nep#ipustné vyuziti: Primyslova vyroba, zem&délska vyroba vétsiho rozsahu.
Limity funkéntho vyuZiti tizemi: V piipadé zavedeni chovu hospodafskych zvifat, typu tzv.
rodinna farma, musi tento chov byt projednan s okresnim hygienikem jeSté pfed jeho zfizenim.

6.14.
Plochy pro dopravu jsou vymezené barvami na hlavnim vykresu Uzemniho planu —
monofunkéni plochy pozemnich komunikaci a plochy pro parkovéni a odstavovani motorovych
vozidel.

6.15.
Plochy pro zafizeni technického vybaveni jsou vymezené na vykresech & 3 a 4 Uzemniho
planu — monofunk&ni plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, pro telekomunikace.

6.16.
Neurbanizované tizemi — pfedstavuje plochy zem&délské plidy, pozemki urCenych k plnéni
funkci lesa, plochy vod a krajinné zelen& vymezené na vykresech Uzemniho planu. Jsou
nezastavitelné, nestanovi-li tato vyhlaska nebo obecn& zavazné pfedpisy jinak.

Clének 7
Uspoitadani dopravy

7.1.
Katastralnim uzemim obce Zerotice prochazeji silnice:
111/39920 Tvofihraz — Zerotice
111/39918 Unanov — Tvofihraz — Horni Dunajovice
111/41315 Prosiméfice — Kyjovice
111/41312 Vitonice — Zeletice — Horni Dunajovice
Silnice I11/39920 kondi v predprostoru hospodaiského stfediska ZD, u aredlu byvalého
velkostatku. V navrhu dopravniho feseni je prodlouZeni silnice I11/39920 v trase Gelové cesty
k Zeroticim. Po stavajici ugelové komunikaci je vedena hromadna autobusova doprava. Toto
prevedeni tdelové cesty do statni sité zlegalizuje soutasny stav pouZivani této komunikace.
Zachovava se stavajici silniéni sit v&etnd ochrannych pasem. Plochy a trasy pro dobudovani
sité mistnich komunikaci, parkovist' a i¢elovych komunikaci jsou vyznaeny ve vyse
uvedenych vykresech izemniho planu (¢1.6.14.).

7.2.
Na pozemcich vymezenych tras a ploch staveb pro dopravu nesmi byt umistovany a
povolovany novostavby a phstavby stavajicich staveb s vyjimkou staveb liniovych a
technického vybaveni.



. Clanek 8
Uspoidddni technického vybaveni

Plochy a trasy pro stavby a zafizeni technického vybaveni jsou zakresleny ve vykresech (viz &l
6.15.) a popsany v textové &asti izemniho planu v&etn& ochrannych pasem.

Clinek 9
Limity vyuZiti dzemi

9.1.
Ochrana pfirodnich hodnot: Uzemni plan vymezuje na hlavnim vykresu plan mistniho
Uzemniho systému ekologické stability (USES) s biocentry, biokoridory a interak&nimi prvky.
Tyto plochy jsou nezastavitelné s vyjimkou kifZeni s liniovymi stavbami.

9.2.
Ochrana kulturnich hodnot: Objekty evidované ve statnim seznamu nemovitych pamatek,
stavby lidového stavitelstvi a historicky, urbanisticky a architektonicky cenné objekty budou
chranény a bude jim vénovana zachovna péce.

9.3.
Ochranni pasma, bezpefnostni pasma a pasma hygienické ochrany: V uzemi budou
dodrzovany podminky ochrannych a bezpeCnostnich pasem a pasem hygienické ochrany
vymezenych v Uzemnim planu a obecng zdvaznymi pfedpisy.

_ CASTTRETI
VEREINE PROSPESNE STAVBY

Clanek 10
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb

Ve smyslu § 108 zdkona &. 50/1976 Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpisi vymezuje Uzemni plan
na vykrese & 6 ,Vefejnd prospsiné stavby“ 1:2.000 v obci Zerotice tyto vefejné prospdsné
stavby:

L. InZenyrské sité:

Cistirna odpadnich vod, v&etng piijezdové komunikace, parc. €. 600.

Dobudovani zasobeni obce vodou pro novou vystavbu.

Dobudovani de§tové kanalizace.

Vybudovani splagkové kanalizace s odvedenim na cov.

Dobudovéni plynofikace obce pro novou vystavbu.

Vybudovani zahusfovaci transformovny 22/0,4 kV, vetn$ pfivodu 22 kV parc.£.54/8

S e

II. Doprava:
Vybudovani silnice I11. tfidy v trase mistni komunikace k Zeleticim.
Vybudovéni mistni komunikace k podnikatelskému areélu.
PieloZeni polni cesty na zapadnim okraji obce kolem navrhované vystavby rodinnych
doma.

o ®



10. Dobudovani autobusovych zastavek, zastavkovych pruhti a autobusové Cekarny:
-posunuti zastavky Zerotlce — pozarni zbrojnice zapadné mimo oblouk silnice
-posunuti zastavky Zerotice - Kyjovska mimo kfizovatku
-vybudovani nové zastavky u kostela.

11. Dobudovani chodniki pro p&si kolem silnic.

12. Vybudovani parkovi§té u kulturniho domu a u hfisté.

13. Obnoveni polni cesty severng od obce — protierozni opatfeni.

III. Obg&anské vybaveni

14. Vybudovani $aten u hfisté
15. Rozsiteni plochy hibitova — vyhled

IV. Vymezeni ploch pro vefejné prospéiné stavby

Plochy vefejné prospésnych staveb jsou vymezeny na vykresu &. 6 - Vefejn& prosp&iné
stavby, m&f. 1 : 2000, v&etn& parcelnich &isel jednotlivych pozemkd.

Clanek 11
Vymezeni ploch pro nové navrhované verejne prospésné stavby j je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemku staveb nebo prav k nim podle § 108 odst. 2 plsm a) stavebniho zakona,
pokud nebude moZné vyfesit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym zplisobem.

Clanek 12
Uzemni plan vymezuje na hlavnim vykresu a v &l. 9 této vyhlasky plochy pro vefejn€ prosp&iné
opatieni na ochranu Zivotniho prostfedi — realizaci mistniho zemniho systému ekologické
stability krajiny.

~_ CASTCTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cldnek 13
Zmény tizemniho planu

Nastanou-li v Gzemi feSeném uzemnim planem podstatné zm&ny podminek, za kterych byl
uzemni plan schvalen, pofidi ponzovatel ve smyslu § 30 a § 31 citovaného stavebniho zakona a
§ 17 vyhl. C. 131/1998 Sb. zm&nu platného Gizemniho planu. Radné projednanou zménu
fizemniho planu schvali zastupitelstvo obce a obec vyda dodatek k této vyhlasce.



Clanek 14
Ulozeni dokumentace

Schvélensa dokumentace uzemniho planu je uloZzena u Obecniho Gfadu v Zeroticich, u

Stavebniho ufadu v Prosiméficich a u nadfizeného organu uzemniho planovani, kterym je
Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

_ Clanek 15
U¢innost vyhlasky

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 5. 5. 2005

V Zeroticich dne 15. 4. 2005

Na ufedni desku vyvéseno dne: 19. 4. 2005

Z Giedni desky sejmuto dne 6. 5. 2005

zastupce starost




